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不同意公公出卖土地怎么办？
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案情回放

　　我的日本公公为了能够借款，把自己名义下的土地给卖了。他活着的时候，已经收取了买方的一

部分费用，还签订了办理转移登记手续的契约。几天前，这个日本公公因为心脏病突然发作死亡了。

我的日本丈夫作为长子，应该继承父亲的遗产。他早就反对父亲出卖土地，现在他可以不履行这份契

约吗？

业内释案

　　这份出卖土地的契约已经签订并生效，如果你们不肯出卖，那就是一种违约。如果是在交涉阶段

，你们反悔了，那就说不上是违约了。当然，即使是那样，根据交涉程度的深浅，对方也可能提出赔

偿损害的要求的。具体地说，你们手中拥有的契约书，意味着买卖契约已经生效，父亲应该尽卖后将

土地交给对方的义务。作为继承人，不仅要继承被继承人的财产，也要承接被继承人的债务。父亲没

有完成的土地所有权转移义务，你们有义务继续去完成。 所有权转移义务，在日本又叫“不可分债权

”，要由继承者全员来承担。尽管你们夫妻都反对出卖土地，但改变所有权的事情已经没有可能。 因

此，你们只有履行契约的义务。如果违反契约，就可能遇到对方赔偿损害的法律请求。 当然，作为继

承人，你们也不要忘记把出卖土地的费用全部领取回来。
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