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“在日穷人”买房须知
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　　为什么要写穷人买房须知呢？因为一位不动产商这样回答我，说只要有钱，谁都可以在日本买房

子。当然他没考虑过黑户口的存在了。不过，有正常身份的人的确是，有钱就买，不受限制，还没听

说哪里的房产不卖给外国人的呢。先说说这里的穷人的概念，以及各种分类。

　　穷人的概念

　　没有永住权，没有归化，有工作签证，有固定收入。

　　信用良好的穷人

　　三年以上在同一会社工作，年收在500万以上。现有资金500万以下，能够出示去年和前年的源泉

课税证明书、印章登录证明书、外国人登录记载原票。会社有一定的规模，这要从从业人数和年销售

额来算，没有犯罪记录等等。

　　信用一般的穷人

　　两年以上在同一会社工作，年收在400万以上，现有资金300万以下。能够出示去年的源泉课税证

明书、印章登录证明书、外国人登录记载原票。会社有一定的规模，没有犯罪记录等。

　　信用很差的穷人

　　两年以下在同一会社工作，年收在400万以下，现有资金200万以下，无法完全出示去年的源泉课

税证明书、印章登录证明书、外国人登录记载原票。会社没有一定的规模，如从业人数和年销售额，

可能有犯罪记录等等。

　　在日本，前两种穷人买房还是比较可行的，后一种只好今年努力，看来年了。

　　买房要注意的是，不要总盯上便宜房子，比如离车站远的啦，年数30年以上的啦，等等。要知道

，穷人买房子，其实不是你买房子，而是银行在买房子。为什么呢? 你要是0头金或是几十万这种程度

的头金的话，银行必须要考虑，你付不起钱，银行怎么办？那么最好的方法就是，银行把房子卖出去

，替你还钱，而便宜房子，基本上是很难卖的对象。所以从银行的角度来看，它更喜欢你买个象样子

的房子，那么，什么是从银行的角度来看，比较象样子的房子呢？ 以下是象样子的房子的标准：

　　一户建优于楼房(同样地段内)

　　建筑年数小于30年，最好是20年以内。

　　建筑面积不能低于40平方米。
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　　不是一户建的话要有电梯。

　　房子内部要RENEW或叫REFORM过，也就是房子里面要全新的。 

　　房子离车站不能太远，如10分钟以上。

　　房子的所在地不能太偏，如， 高尾山口、苏我、 成田⋯⋯

　　房子最好在东京都23区内，下接到神奈川的部分，右到千叶部分，上到?玉部分，这些地方的地价

比较好，房子好卖，虽然价格也会高些。有稻田出没的地方，就不要做考虑了。如果不能满足上述条

件，你又不是信用良好的穷人的话，就不要去浪费自己的时间了。除非你愿意先付个几百万头金。

　　买房子的三要素是: 个人，房子，不动产商。这三方面，都对最后的贷款多少和贷款条件有很大

的影响。上面所说的是个人条件和房子条件。不动产商这方面, 可以查日本不动产前一百名的资料。

不过, 目前只有东京MITSUBISHI银行给没有永住权的外国人贷款，所以，如果那个不动产商要是和东

京MITSUBISHI银行没什么来往的话，估计也不会理你了。

　　有不少人和我一样，在YAHOO的不动产上大找特找了不少房子的信息，结果，拿到不动产商那里一

分析，不是不符合房子的标准, 就是已经卖光了。YAHOO的信息几天更新一次的，不如不动产商的内部

数据库来的准，所以你需要直接面对不动产商。

　　如果你试一次，就会有一种上帝的感觉。据说和国内买房子完全不一样，至少一般和你谈的是主

管业务的，不会有那些只长脸蛋没长大脑的售楼小姐和你胡扯了。反正我建议信用一般良好以上的穷

人，如果租房租腻了，可以考虑体验一下在日本买房子的乐趣。 哪天你回国了，可以把房子租出去，

或卖掉，反正日本的房子质量不错，20年的房子里面一RENEW，和新的一样，住起来感觉不错的。

　　其它疑问

  　　如果还没住几天，房子出了问题，怎么办？对于中古住宅来讲，如果是房子的品质有问题，卖

给你的人要赔你。当然，个人卖房者只保3个月，法人卖房者保2年。新房子一般是10年保证的。具体

看开发商了。其间房子有任何与一开始的承诺不符的地方，你都有地方找他们算账的。如果你还没住

几天，来了大地震，房子倒掉了出了问题，怎么办？银行的钱你还不还？对此不动产商的回答挺暧昧

的，他说，那样的话，不只你家倒了，全日本的房子可能倒的也差不多了。那样，政府会有相应的政

策出台的，因为没人能还得起钱了。不用怕，到时候再说。

　　有谨慎的人会问，如果我不幸，没活到还完钱的时候, 被车撞挂了，或是得过劳死了，怎么办？

我的家人要被从房子里赶出来吗？

　　你在贷款时, 银行已经替你想好了，因为，银行借给你钱，不是按你的寿命来的，是按房子的理

论寿命来的。银行会让你签一个相关会社的生命保险，保险费用不用你出。当然，你挂了，银行会向

保险公司要不足的那部分房款，当然一分也不会给你的，银行自己直接收走了，房子是你的了。

　　以上就是关于穷人的概念，还有穷人买房子时要注意的地方。至于穷人们怎么去实现买房这个过

程，自己去研究吧，我还没多少经验，就不在这里献丑了。 （中文XPPRO）
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