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《经济蓝皮书》：明年房价上涨趋势不可避免
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　　中国社会科学院近日发布的2008年《经济蓝皮书》指出，2007年国内部分城市房地产价格上涨过

快、过高，已经严重地影响到居民住房，影响到人民群众的切身利益。2008年，一系列调控措施将继

续执行，房地产市场供应紧张的状况将得到一定程度的缓解，但房价上涨趋势不可避免。

　　中国社科院数量经济与技术经济研究所研究员李金华说，土地转让收入成为地方政府的主要收入

来源，使得地方政府行为由以前更重视发展企业转变为更重视土地开发搞城市化，从而推高了土地和

房地产价格。虽然蓝皮书指出了土地政策作为宏观政策对房价上涨起到了一定的“推波助澜”的作用

，但蓝皮书同时指出，从总体上看，土地调控是一种非常直接的行政手段，在当前的经济、政治体制

下是宏观调控的有效手段，也是一种必然的选择。在经济过热的时候，单纯的货币政策往往无法发挥

应有的宏观调控效果，而且受限于中国金融和资本市场的发展状况，有些市场调节手段如利率、汇率

也受到很大的限制，因此行政调节手段有其必然性。

　　从2007年下半年开始，有关部门出台了一系列关于房地产市场调控的措施。而且，最近深圳、广

州、上海等地房地产市场的价格信息表明，房价上涨的势头已经初步被抑制，并且有些地方开始出现

房价下跌。蓝皮书预计，2008年将增加土地出让面积，加快供地速度，对开发企业囤积土地的行为进

行抑制，加大闲置土地的清理力度，大幅增加保障性用房的供应量等。一系列调控措施将继续执行，

房地产市场供应紧张的状况将得到一定程度的缓解。

　　不过，也有专家指出，房价大幅下跌的可能性不大。蓝皮书认为，房地产市场持续发展的支撑因

素并没有改变。比如，经济持续快速增长是支撑房地产市场的最基本、最主要的因素；城市化进程加

快拉动购房需求；“人口红利”拉动购房需求，这些因素使得房地产价格不会大幅下跌。“略带刚性

的需求特征使房价不太可能出现大幅下跌。”李金华说。

　　关于明年房价走向，蓝皮书预测，由于支撑房地产市场持续发展的因素将长期存在，房价上涨趋

势不可避免。明年，我国必将实行从紧的货币政策，通过加息等手段，抑制经济过快增长，这一政策

必将对房地产市场需求产生结构化影响，一方面抑制了中低收入者自住需求的支付能力，另一方面高

收入者投资投机需求将积极入市，因此将进一步推动房价继续上扬。此外，目前地价房价倒挂现象严

重，一些通过招拍挂出让的土地的楼面地价已经接近或高于同地段在售新建房屋的价格，必然使得未

来房价大幅提高，形成地价和房价相互推高的恶性循环，这就造成很多地方开发企业通过推迟开盘时

间、放缓销售速度等方式捂盘惜售。而外资投资国内房地产市场的扩张趋势、资金流动性过剩，对房

价上涨也起了推波助澜的作用。
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