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回国买小户型的回报与风险
理财
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　　在日华人中想在回国内投资买一小户型的房子拿来出租，但又担心小户型越来越多，以后租不起

价，所以举棋不定。

　　理财专家是这样分析的：小户型作为投资工具，具备这样一些优点：1、总价低、首付低、月供较

少。这样一来，投资者的还款压力小，容易实现以租还贷。2、投资回报率较高，有增值潜力。和大户

型相比，小户型的单位租金更高，小户型投资者可以用相对低的投入获得相对高的投资回报率；相对

于投资股票、债券来说，投资小户型的风险更小、收益更稳定；对于大多数自住型客户而言，小户型

是一个过渡性产品，以后有了更大、更舒适的房子后，小户型易于出租或转售；另外，小户型楼盘的

位置大多靠近市中心，有利于物业的增值。

　　小户型投资存在以下一些不容忽视的问题：1、小户型总价较低，但实际上单位价格并不低。项目

一般处于市中心，地价高，加之小户型销售火爆，开发商不断提高单价，后市预期的升值空间被开发

商压得越来越小。若投资者的心理价位也相应增加，出租价位增高，租客相应就会较少，使得一些高

价小户型项目的投资短期套现越来越难，出现高空置的现象。若某些投资者急于收回成本，低价位出

租，造成投资回报率的下降和投资回收期的延长。2、承租群体的数量难以确定，小户型主要是为了适

应单身或两个以上的人居住，它界定了一个特殊的租户群体，而这样一个承租群体是随时波动的量；

另外，许多人投资小户型，主要是看中其高回报。高回报是通过高租金来实现的，真正能够长期租得

起这种房子的人还不如用两年的租金按揭买套属于自己的房子。那么真正可能租这种房子的人就是暂

时在这个城市生活的外地高薪阶层。但是这个量到底有多大实在不好确定，这在很大程度上带来了投

资风险。3、中国政府放宽了对二手房进入市场的限制，房源的增加、二手房市场的活跃给小户型的出

租转售带来了不利。4、由于面积小，很多小户型的设计并不合理。功能不完善，采光、朝向等存在问

题，有些甚至是通过存量房、烂尾楼改造而成的。
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