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因为买地造房时发现自己被委托建房的日本大公司所骗，为此超支740多万日元，同时新建的房子又有

种种弊端，为讨个说法，走上法庭，打了5年多的官司的神户市在住华人风间健，谈起这5年多的“官

司历程”，他说：“这5年真是太苦，太烦了！”为打这场官司，风间健不仅花费了各种费用上百万元

，而且通读了大量有关房产法律的书籍、资料。5年的官司，造成大量的经济和精力的付出，搅乱了原

本平静、安逸的生活，而这一切的源头，只是委托建房时遇到了不可靠的公司，建造了存在弊端的房

子。

像风间健这样，因为买到有弊端的房子而陷入纠纷的华人已不再是凤毛麟角。据社会学学者对在日华

人社会的调查研究发现，20世纪80年代后进入日本的新华人一代，已有相当一部分在日本落地生根。

他们工作稳定，收入稳定，成为日本主流社会的一员。这时拥有一个象征着“家”的房子就成了很多

人首先要实现的“梦想”。可以说买房已成了近年来在日华人社会中暗暗涌起的一股消费热潮。房子

既是人们平稳、安逸生活的框架，又是华人传统的立业成家的实物载体。但房子不同于其它商品，有

人形容为“一生中最大的商品”，“倾一生心血买房”，以房子在人们生活中的分量和昂贵的价值，

怎么说都不为过。因而买到了不称心的房子，买到了问题房，对人们的生活和心理的打击也就尤为沉

重。而华人身处异域，在对很多房产交易知识、行业规则并不清楚的情况下，纠纷也就更容易找上门

来。近年来伴随着华人买房建房热，买房建房纠纷也不断显露，为此本报特别介绍几位华人买房纠纷

的典型事例，供读者借鉴。 

一、大公司造“假契约”

华人风间健先生因建房遇到的“闹心事”，让他的官司一打就是5年。

据风间先生介绍，2002年7月，家住神户的风间买了一块地，并与在日本很有名气的建房公司丰田???

神户株式会社签了约，委托丰田公司建造一幢122平米的一户建，签约时总金额为2700万日元，并由丰

田公司联系向公库借款。随后风间健出差去了中国。等到风间健回到日本，房子建好后，他发现丰田

公司在他本人不在场的情况下，已重新造了一份契约，使建房总金额上升为3100万日元，而且建好后

的房子只有120平米，以前说的窗口朝外突出等要求都没有达到。于是与丰田公司交涉，丰田公司派人

为其又补建了4平米，并退回了多收的5200日元。但对于风间健提出的不承认丰田伪造契约，赔偿1500

万日元的要求则给予拒绝。为此风间到地方裁判所起诉，走上了长达5年的房产诉讼之路。

由于丰田公司是有名的大公司，实力雄厚，聘请有名的律师为其代理辩护，因而有律师认为风间先生

打的是一场不可能胜诉的官司，不愿为其代理。为此风间健决定自己打这场官司。他查阅了大量的有

关案例和法律书籍，到市役所跑相关鉴定和查阅大量资料，证明丰田伪造的契约是非法的，并把伪契

约寄到丰田神户公司的会长、社长家中，风间表示，我就是要让他们自己看看，这是不是伪造的契约

，能不能有效。然而结果被律师不幸而言中，法官判定风间健败诉，于是风间健又上诉高等裁判所，

再败再诉。2005年又上诉到最高裁，而这期间，2004年丰田神户株式会社宣布倒产。风间健又把丰田

神户株式会社的担保人丰田自动车株式会社告上法庭，要求其承担连带责任，赔偿500万日元。然

而2005年2月3日最高裁判所以不符合上诉规定为由，驳回了风间健的上诉，而风间拿着丰田公司伪造

的契约去刑事告发时，又被告知已过了5年有效期，不再受理。
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风间表示，经过这5年的打官司经历，他已明白个人和大公司打官司的难度。他的教训就是盲目轻信了

有名气的公司，以为是大公司就不会乱来，为此他希望华人吸取他的教训，在买房建房时，千万慎重

。

二、置业遭遇贷款歧视约

目前，在日本购置房产的华人，大部分是先付头金，剩余房款尚需向银行等金融机关贷款。但是在贷

款过程中，不少华人却遭到歧视。家在千叶县的周女士就面临这样的困扰，虽然房子已经向银行贷款

买上了，但却为房子的名义人——即房屋所有权而大伤脑筋。

周女士目前在千叶县的稻毛看上一中古的公寓房，由于房子周围环境优美，房价1360万日元也比较合

适，另外原房主十分爱惜室内设施，装修得十分舒适。周女士夫妇非常满意这套房子，于是决定买下

。由于周女士的丈夫是日本人，而周女士持有的是日本人配偶签证，她担心买下房子后，会不会影响

到房屋名义人的问题，因此她和丈夫商量共同拥有这套房子，并打算签署房屋名义人合同时，要同时

写上夫妇二人的名字。

面对周女士的疑虑，该房屋的中介不动产商保证说，可以同时签上二人的名字，周女士的签证不会影

响到银行贷款。不动产商指定的贷款银行是UFJ银行。结果周女士夫妇在付了头金100万日元后，与UFJ

银行签订贷款合同及办理房屋名义人时，UFJ银行却不同意周女士夫妇同时签上名义人，给出的理由是

，周女士并没有永住签证，不符合条件，周女士认为100万头金是由自己账户支付的，而且不动产会社

也保证过，周女士可以成为名义人，于是她向银行提出交涉，但仍被银行拒绝。

无奈之下，周女士咨询了司法书士和律师，被告知像她这种情况是可以和丈夫一起成为房屋共同的所

有人，但是对于银行的做法，他们认为是歧视，但也没有办法，毕竟银行有自己的规定。目前，周女

士正委托行政书士向法务省办理房屋名义人的补办手续，并为此多支付近10万日元的手续费。

据了解，在日本买房进行贷款时，可以有三个贷款途径，（1）可以向国家的住宅金融金库借款，但借

款数目有上限，期限20年，前10年低利息，后10年利息是前10年的一倍。利息在签约时是已规定好的

。（2）可向银行借款。根据银行的变动利息还款，最长贷款期限35年。（3）向年金的社会保险所也

可以借一部分。另外，规定买房名义人还贷的最高年龄为：男性70岁，女性74岁。如果买新房的话，

从贷款成立之日算到买房者还钱的最高年龄，如果不满35年，那么就会相应缩短还钱期限。而如果购

买中古房的话，只能借银行的“变动利息”类的贷款。

许多在日华人夫妇在购买房子时，希望合写“房屋名义人”。但这在日本也是有条件的，特别是嫁给

日本人的华人女性在购房时，要向司法书士咨询好关于房屋名义人的条件。

三、买到“偷工减料”房

日本的房子有一户建和公寓房等形式。一些华人在经济实力许可的前提下会选择购买宽敞带有院落的

一户建，而在购买一些中小不动产商建造的一户建时，一些华人也遇到建筑质量问题和居室设计不合

理的情况。由于是在搬入新居后才发现问题，所以购买了一户建的华人也只好接受现实。

家在横滨的刘女士就面临这样的问题。去年，刘女士全家取得永住签证之后，便开始考虑购房。由于

一户建具有居住自由，可以停车，免交管理费和公益金，并带有土地的这些优点，相比公寓房，刘女

士和丈夫倾向于购买一户建，于是他们购买了横滨市郊的一套一户建。该一户建的总价为5000万日元

，刘女士支付了1000万的头金，办理好各种手续后，便高兴地搬进了心仪的新房内。但是，居住了一

段时间后发现，房间的许多设计不尽合理，比如门厅的门灯开关位置不合适，浴室的一些设施也颇不

让人满意。在同不动产商交涉后，不动产商派人修理了一些不合理的装修。
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但对于刘女士来说，自己花钱买来的房子住得不称心，却让人心烦。虽然这些问题都是设计上的“小

毛病”，但自己心仪的房子就像完美的瓷器上发现了瑕疵。刘女士找到一位从事一户建建造设计的朋

友咨询，结果才得知，她的房子在设计上确实存在很多不合理的地方。这位朋友告诉她，由小不动产

商建造的一户建多数存在偷工减料的问题，而且设计的图纸也不尽完善，这些都能降低房屋建造成本

。而且一户建存在的缺陷，一般是发现不了的，只有居住一段时间后，才慢慢显露出来。刘女士听到

朋友的介绍后，十分后悔没有及时了解购房的一些信息，特别是购买一户建时要注意的问题。刘女士

对于自己的一户建，也只能先住着，等时机合适再卖出去。

据了解，目前稳定华人购买一户建的不在少数，但一户建的缺点除了大多由中小不动产商建造外，根

据日本的住宅法律规定，由于一户建是由木头建造，还必须10年小修，20年大修，这些重新修理的费

用十分昂贵，一般的价格单位都是以千万日元起价。

还有一位华人也购买了新建的一户建，但没住几年，发现房屋内部旧的速度较快，而且还容易在房间

内发现虫子和蚂蚁，这让他十分头疼。

不少华人在购买公寓房时，也遇到质量问题。有位华人购买了一处靠海的中古公寓房，等搬进去之后

，发现整个楼都下陷，而不动产商并未在合同上写明。而找不动产商交涉也是无果，这位华人只好将

其出租出去。据了解，不少公寓房都是在填海造地的地基上建造的，不动产商一般都会写明。

相对于一户建而言，公寓房的优点在于，新建的公寓房，价格较低，抗震质量好，内部装修比较合理

，每户都有光纤上网线路，安全防卫系统、洗碗池的生垃圾自动处理器，客厅的温热地板等，另外还

可以选择地板、墙壁以及壁橱的颜色等。但由于公寓房是高层集体住宅需要付管理费和修理公益金。

因此，不动产的业内人士认为，华人在购买公寓房时不论是新建还是中古，最好选择大型公寓房，因

为修理公积金是随着房子的年龄增长而增长。大型公寓住户几百家，大家出一点修理费，很快就能集

资起所需上亿元修理费用，而住户几十户甚至十几户的公寓房则较难筹集到一笔巨款，每户承担的修

理费也会相应增加。

提起买房买来的烦恼，很多华人表示，买到了问题房，心中的悔恨、痛苦是旁人很难体会的。一位魏

女士介绍，当她一家人兴奋地搬入新房后，才发现倾一辈子财力，还30年贷款所买的楼房，采光不好

，阴暗潮湿，她明白，只怨自己事前对房子没调查清楚，入住后找谁都没用了，为此她与丈夫都尽量

不提这个话题，但却为此痛悔得睡不着，吃不下，两个月内体重由64公斤急降到48公斤。还有更多的

华人在买到问题房后，自己心中痛悔却不愿对外声张，究其原因，一是认为声张也不能补救，反而伤

了面子，二是打算处理掉，声张出去难以脱手损失反而更大。总之，随着华人在日购房队伍的壮大，

房产纠纷也成了一个无法回避的现实存在。它提醒着正在对购房建房跃跃欲试的华人，购买房产这个

一生最大的商品，一定要谨慎从事，一要充分了解商品情报，包括房子所在地的情报，房屋承建商的

情报及附近房价、走势的情况和分析。二无论有多忙，都要实地去看，去体会，你会发现很多与听来

的不同的感受。三尽量亲力亲为，在买房事情上轻易委托别人，一旦出现问题很难处理，后悔莫及。
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